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Stadgar f6r samfallighetsférening, bildad enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfalligheter. Lagens bestimmelser om forvaltningen skall gélla i den man inte annat

framgér av dessa stadgar.

Féreningens firma ar

Samfilligheten(erna) skall frvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestimts om
dess (deras) Endamdal

Medlem i féreningen ar agare till fastighet eller darmed jamstalld egendom, som har del
i samfallighet upptagen under § 2,

For foreningen skall finnas en styrelse med site i.._ .. Huddinge.....____. kommun,
Styrelsen skall bests av .______ ) S ledaméter och...___ S S suppleanter.

Styrelsen viljs vid ordinarie féreningsstimma.
Mandattiden for ledamot &r.____. - &r och for suppleant ett 4r.
Férsta gdngen val dger rum skall .. 2 ledaméter viljas p4 endast ett ar.

Stémman utser ordférande bland styrelsens ledaméter. | Gvrigt konstituerar styrelsen sig
sjalv.,

Kallelse till styrelsesammantrade, vilken skall innehlla uppgift om férekommande iren-
den skall tillstallas ledamoterna minst._ 10, dagar fore sammantridet. Supplean-
terna skall inom samma tid tillstillas underrittelse om sammantradet och férekomman-
de drenden. Ledamot, som ir férhindrad att narvara, skall genast meddela detta till ord-
foranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamotens stille. Suppleant som ej
ljanstgor i ledamots stalle har ratt att nirvara vid sammantradet men har ej rostrtt,



§68 STYRELSE
beslut{brhet,
prolokoll

§9 STYRELSE
~  {8rvaltning

§ 10 REVISION

§ 11 RAKENSKAPS-
PERIOD

% 12 FORENINGS-
STEMMA

Styrelsen ar beslutlor nar kallelse sketl i behorig ordning och minst halva antalel sty-
relseledamdler &r narvarande. Utan hinder hérav skall styrelsesammantridde anses be-
hérigen ullyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig till sammanirddet. Som
styrelsens beslutl géller den mening om vilken de flesta rostande férenar sig. Vid lika
rostetal avgérs val genom lottning. | andra fragor géller den mening som bitrades av
ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far &rende avgdras om minst tvA tredjedelar av styrel-
seledamoéterna &r nérvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestdmmelserna | f&rsia stycket avgdras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledamdter &r ense om beslutet.

Den som deltagit i avgdrandet av &rende #ger anféra reservation mot beslutet. Sadan
reservation skall anmélas fére sammantradets slut.

Over arenden i vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som upptar datum,
deltagande ledamdter och suppleanter, kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut
samt anférda reservationer. Protokollet skall justeras av ordféranden eller annan leda-
mot som vid forfall for ordféranden lett sammantradet.

Styrelsen skall

1 fdrvalta samfélligheten(erna) och fdreningens tiligangar,

2 (5ra redovisning dver féreningens rakenskaper,

3 16ra forteckning Over delagande fastigheter, dessas andelstal och &gare,

4 arligen till ordinarie stdmma avge fdrvaltningsberattelse dver f8reningens verksam-
het och ekonomi,

5 om forvaltningen omfattar flera samfélligheter eller annars &r uppdelad pa olika

. verksamhetsgrenar och medlemmarnas andelar inte &r lika stora i alla verksamhets-
grenarna, fora sarskild redovisning for varje s&dan gren,

6 i Ovrigt fullgéra vad lagen féreskriver om styrelsens handhavande av féoreningens

angelégenheter.

For granskning av styrelsens férvaltning skall medlemmarna pa ordinarie férenings-
stamma utse

2 revisorer och .......... - S suppleanter.

Revisionsberéttelse skall &verldmnas till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie
stimma

Fdreningens rikenskapsperiod omfattar tiden

Ordinarie stimma skall Arligen hé&llas under

...mars ... méanad pa tid och plats som styrelsen best&mmer.

Styrelsen kan n&r den finner det erforderligt utlysa extra stAmma.

Om stémma skall godkénna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna tillfille
att fran det kallelsedtgérd vidiagits ta del av debiteringsl&ngd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beldper pA varje mediem och nar betalning skall ske.
Fore ordinarie stdimma skall dessutom férvaltningsberéttelse och revislonsberéattelse
f6r den avslutade rékenskapsperioden samt utgifts- och Inkomststat finnas tillg&nglig
fér granskning under samma tid. )



§13 KALLELSE TILL Kallelse till stamma skall utférdas av styrelsen och ske genom
STAMMA

............................... fore sammantradet.
| kallelsen skall anges vilka &renden som skall forekomma pa stdmman och lamnas
uppgift om plats dar i § 12 angivna handlingar finns tillgidngliga.

Andra meddelanden skall genom styrelsens férsorg bringas till medlemmarnas kéanne-
dom genom

§14 MOTIONER Medlem kan genom motion véicka forslag rérande féreningens verksamhet. Motion,
som skall behandlas p4 ordinarie stdmma, skall vara styrelsen tillhanda senast under

_Yecember ... ménad

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och halla dem tiligangliga f6r medlemmarna
tillsammans med férvaltningsberéttelsen.

§15 DAGORDNING VID Vid ordinarie stamma skall féljande drenden behandlas:
ORDINARIE STAMMA 1 val av ordférande f6r stimman

val av tva justeringsman

styrelsens och revisorernas beréttelser

ansvarsfrihet 1or styrelsen

framstéllningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna

ersattning till styrelsen och revisorerna

styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringsliangd

val av styrelse och styrelseordférande

val av revisorer

10 fraga om val av valberedning

11 dvriga fragor

12 meddelande av plats dar stimmoprotokollet halles tillgéngligt.

CONO; A WN

16 DISPOSITION AV Férdelning av overskott skall ske efler medlemmarnas andelar i samféllighetgg(erna).
AVKASTNING
§ 17 STAMMOBESLUT Beslut fattas med acklamation om inte omrostning begérs.

lfraga om omr&stning m m géller 48, 49, 51 och 52 §§ lagen om forvaltning av samfallig-
heter, varav bl a framgar att varje medlem har en rost, dock att per:

soner som innechar deldgarfastighet med samdganderdtt har tillsammans en rost
Nar omréstning féretas skall till protokollet antecknas de omsténdigheter angiende
rostratt, andelstal, ombud m m som har betydelse fér bedémandet av résiresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om nagon begér det.

& 18 FLERA VERKSAM- Skall omrostning ske i frAga som ber6r flera verksamhetsgrenar gemensamt har vid
HETSGHRENAR tilldmpning av huvudialsmetoden varje medlem en rést dven om han har del i flera
verksamhetsgrenar.



Vid tilldmpning av andelsmetoden skall | motsvarande fall varje medlems rostetal fram-
riknas p& foljande satt. Forst reduceras medlemmens rostetal inom varje verksam-
hetsgren i férhallande till verksamhelsgrenens andel | den gemensamma verksamhel
omréstningen avser. Déarefter sammanlidgges de reducerade rostelalen for varje med-
lem. Verksamhelsgrenarnas andelar i verksamhet som ar gemensam fér samfalligheten

(erna) utgor:
_3/4 for Lindmdtaren ga:1l och 1/4 for gemensamhetsanldgg-

,,,,,, PG 2y e e
§19 PROTOKOLLS- Stammoproiokollet skall justeras inom tva veckor efter stdmman och darefter hallas
JUSTERING tillgangligt fér medlemmarna.
TILLGANGLIG-
. HALLANDE
Dessa stadgar har aniagits vid sammanirdde enligt datum pé& forsta sidan.
o
lbl%ﬂr—\
— (Sammaniradesledare) T

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hanvisning till lagrum avser SFL lagen (1973: 1150) om forvaltning av samféllighe-
ter i dess lydelse den 1 juli 1974,

SFL innehé&ller tvingande regler for féreningsférvaliningen och stadgarnas innehall.
Genom bestdmmelser i stadgarna kan féreningsmedlemmarna dock | vissa héanseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna far innehélla avvikelser

fran lagen.

Till ingressen

T §1 Samfallighetsférenings firma skall innehalla ordet samféallighetsférening. Firman skall
tydligt skilja sig fran andra hos lénsstyrelsen registrerade dnnu bestdende samfallig-
hetsféreningsfirmor (29 § SFL).

Till §2 Samféllighetsférenings andamal ar att férvalta den samféllighet 16r vilken den bildats.
e Samféllighetsférening far ej driva verksamhet som &r frimmande {6r det &ndamal som
samfalligheten skall tillgodose (18 § SFL). Forvaltningen omfattar dven fastighet som

féreningen dger samt medel som influtit vid forséaljning.

Alla samfélligheter skall anges uttémmande och pa ett sAdant satt att de kan iden-
= tifieras. Om marksamféllighet eller gemensamhetsanlaggning blivit registrerad bor re-
gisterbeteckningen anges.

Till §3 Samfallighets @&ndamal kan ha bestamts vid lantméateriférrattning och framgar i sa
fall av forrattningshandlingarna. Ar det vid férrattning bestamda dndamalet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har ndgot andamal inte foreskrivits vid forrattning bor
grunderna for férvaliningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot forrati-
ningsavgbrande kan komma att underkdnnas vid registreringen.

Till §4 Med delagarfastighet forstas fastighet som har del i samféllighet och med delédgare
agaren av delégarfastighet (1 § 2 stycket SFL). Medlemmarna i samféllighetsidrening
utgbres av delégarna i samféallighet (17 § SFL).

Lagens bestammelser om fastighet &ger motsvarande tillampning p& saddan tomiratt,
gruva, byggnad eller annan anldggning pé& ofri grund, naturreservat, som har del i sam-

5 fallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet pa& grund av
testamentariskt forordnande utan att &ganderétien tillkommer n&gon anses vid lagens
tildmpning som fastighetens &gare. Som &gare av naturreservat anses den som {6rval-
tar reservatet.

Innehavare av tomirdtt i fastighet som har del i samféllighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller
2 SFL skall vid tillampningen av denna lag anses som deldgare i fastighetsigarens
stalle (3 § SFL).



T §5
Till §6
Tl §8
TN §9
T §10
T §12

Styrelsen {6r samfallighetsfbrening skall bestd av en eller flera ledamdter och ha sitt
séte | den ort d&r medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger.-Styrel---
seledamot skall vara myndig (30 § SFL) men behdver inte vara mediem.

Nar sk&l déartill fdreligger, far l&nsstyrelsen fSrordna att styrelsen skall bestd av flera
ledam&ter &n som anges | stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag f&re utgangen
av den tid f6r vilken han ulsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upph&rt eller &r styrelseledamot férhindrad att utdva
uppdraget och &r styrelsen e] &nda beslutfdr, far l&nsstyrelsen f&rordna syssloman |
saddan ledamots stélle. Finns av skél som nu sagts icke nAgon styrelseledamot att till-
g4, far sysslomannen ensam handha féreningens angeldgenheler och foretrada for-
eningen som styrelse (33 § SFL).

Om e] annat fdljer av stadgarna eller av fdreningsstdmmobeslut, far styrelsen utse sar-
skild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma kan av styrelsen nar som helst
aterkallas (34 § SFL).

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledamdternas fullstindiga namn, bo-
stads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skall anmé-
las till l&nsstyrelsen (26 § SFL). Xven &ndring | dessa fdrhallanden skall anmélas till
lansstyrelsen (39 § SFL).

Som styrelsens beslut giller den mening om vilken vid styrelsesammantride de flesta
réstande fdrenar sig. Vid lika rdstetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géller
den mening som blitrédes av ordf&randen.

Fbrsla stycket galler o]. om annat fbreskrives | stadgarna (38 § SFL).

Med ledamot avses iven i]énstgérmda suppleant.
Tredje stycket avser bl a d& kontakt tas breviedes eller per telefon.

Styrelsen handhar samféllighetens angelégenheter | dverensstimmelse med denna lag
(SFL), stadgarna och foreningsstdmmobeslut, i den man beslutet ej strider mot denna
lag (SFL) eller annan férfattning eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot far ej taga befattning med angeldgenhet i vilken han har ett visentligt
intresse som strider mot féreningens (36 § SFL).

Styrelsen &r behérig att foretrada féreningen i foérhallande till tredje man. Samma be-
hérighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stod
av stadgarna eller f6reningsstimmobeslut dverlata eller sdka inteckning i fast egen-
dom eller upplata sadan egendom med nyttjanderatt for langre tid &n fem A&r (37 §
SFL).

Bestammelsen under punkten 5 &r éndast avsedd for foreningar med flera samféllig-
heter eller andra verksamhetsgrenar, | vilka medlemmarna har del efter olika andels-
tal. Bestammelsen anknyter till 41:§, 42 §, 45 §, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rdkenskapsperiod. Eftersom rékenskapsperiod inte behdver stimma
overens med styrelsens mandattid, kan styrelsens férvaltning komma att revideras i om-
gangar.

Av allmé&nna ratisregler fbljer att till revisor inte far véljas den som ingAtt i styrelsen
under den rdkenskapsperiod revisionen avser.

Tiden for ordinarle stimma bdr bestdmmas s4 langt efter rakenskapsperiods utgang att
revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberéttelse och styrelsen dérefter far
tid att kalla till stimma.

Om minst en femtedel av samtliga réstberéttigade medlemmar eller det mindre antal,
som kan vara bestamt i stadgarna, hos styrelsen begér att extra féreningsstimma
skall hallas och dérvid anger de drenden som skall behandlas, &ligger det styrelsen att
inom en vecka kalla till sAdan stimma att hallas s& snart det med iakttagande av fére-
skriven kallelsetid kan ske. Sker det ej, utlyser lansstyrelsen stimma pa4 anmélan av
medlem (47 § 3 st SFL).



THi §13

T § 15

¥ § 18

1§17

Tin g 18

T §19

Kallelse till foreningsstimma sker genom styrelsens fbrsorg. | kallelsen anges vilka
&renden som skall behandlas p& stdmman. Underlater slyrelsen att utfdrda kallelse
till ordinarie f6reningsstdimma | enlighet med siadgarnas fdreskrifter skall ldnsstyrel-
sen p4 anmélan av medlem utlysa {8reningsstdmma (47 § SFL).

Styrelsen &r skyldig att pa fdreningsstdimma lamna de upplysningar om fdreningens
verksamhet som medlem begir och som kan vara av betydelse 15r medlemmarna (50

§ SFL).

Over beslut som fattas pa fdreningsstdimma skall genom styrelsens forsorg féras
protokoll, vilket skall hallas tiligéngligt 16r medlemmarna senast tvA veckor efler stdm-
man (50 § 2 st SFL).

Talan far fdras mot ullaxering (46 § SFL) och stimmobeslut (53 § SFL).

Om fdreningens verksamhet &r sAdan attden Inte ger ekonomiskt &verskott bér be-
stimmelsen utgA.

Den som underlatit att | rétt tid fullgdra sin bidragsskyldighet far deltaga | férhand-
lingarna men e] utdva rdstratt innan han fullgjort vad han efiersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan far icke, sjélv eller genom ombud eller som ombud, deltaga | be-
handlingen av angel&genhet, varl han &ger ett vasentligt Intresse som sirider mot {&r-
eningens (48 § SFL).

Innehavare av réttighet | deligarfastighet fAr nérvara och yttra sig vid behandling av
fraga som rdr hans rétt (48 § SFL).

R&stberéttigad mediem, som &r ndrvarande vid fdreningsstdmma, har, oavsett om han
#iger en eller flera deldgarfastigheter, en rést (huvudtalsmetod). | fraga som har eko-
nomisk betydelse skall medlemmarnas rdstetal | stillet berdknas efter deldgarfastig-
heternas andelstal, om medlem begdr det. Dock far medlems rdstetal e] dverstiga en
femtedel av det sammanlagda rostetalet f&r samtliga ndrvarande rdstberittigade med-
lemmar (49 § SFL) (andelstalsmetod).

Medlems rostratt kan utdvas genom ombud. Ombud far e féretrdda mer &n en med-
lem. Som stimmans beslut géller den mening for vilken de flesta résterna avgivits.
Vid lika rdstetal avgSres val genom lottning, medan | andra frAgor den mening géller
som bitrddes av ordfdéranden. Avvikelse frAn bestdmmelserna om ombud kan dock
foreskrivas | stadgarna (49 § SFL).

F&r beslut att 8verlata eller sdka inteckning i fast egendom eller upplata sAdan egen-
dom.med nyttjanderétt f6r l&ngre tid &n fem &r fordras minst tva tredjedelar av de av-
givna rdsterna, om e] annat freskrives | stadgarna (51 § SFL).

Vid omrdstning i fraga om &ndring av fdreningens stadgar har varje rdstberéttigad
medlem, oavsett om han &ger en eller flera delégarfastigheter, en rdst. Fér beslut om
siddan &ndring fordras minst tvA tredjedelar av de avgivna rdsterna. Féreskrives
strdngare villkor | stadgarna skall det gilla.

Beslut om stadgedndring skall genom styrelsens férsorg genast anmélas fér registre-
ring. Vid anmélan skall fogas tvA bestyrkta avskrifter av protokoll éver beslutet. Be-
slutet far ej tillAmpas innan registrering skett (52 § SFL).

Angéaende Innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se kommentaren till
§17.

Négra | alla sammanhang godtagbara héalipunkter fér en jamférelse mellan samfallig-
heter eller andra verksamhetsgrenar nér det géller intresset och ansvaret fér gemen-
samma Aatgédrder kan knappast uppstillas. Om det emellertid ar avgjort hur intresset
och ansvaret f6r den gemensamma Aatgérden &r att f6rdela mellan verksamhetsgre-
narna finns en norm fér den angivna Jimf6relsen. Ett sAdant avgdrande kan #stad-
kommas genom att | stadgarna bestdms hur kostnaderna fér viss verksamhet, exem-
pelvis administrationskostnader, skall bdras av de olika verksamhetsgrenarna (se
prop 1973: 160 s 578).

Angéende tillgdnglighallande av protokollet, se kommaentaren till § 15.



